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Inledning

1.1 Vad ar en fordjupad dversiktsplan?

Varje kommun ska ha en kommunomfattande 6versiktsplan. Det regleras i
plan- och bygglagen (PBL). Oversiktsplanen behandlar den framtida
utvecklingen av kommunen och ar en beredskap for den langsiktiga fysiska
utvecklingen av kommunen och staden.

Oversiktsplanen ar kommunens viktigaste strategiska instrument for att ange
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Beslut
om lokalisering och markanvandning beror ofta manga manniskor och olika
allménna intressen som ibland ar svarforenliga eller till och med
motsagande. Dessa beslut far dessutom ofta langsiktiga konsekvenser for
omgivningen. Genom &versiktsplanen kan sadana beslut bedomas i ett storre
sammanhang, sa att god hushallning med naturresurser kan sakerstallas,
samt forankras bland medborgarna under processens gang. Oversiktsplanen
ska leda mot ett hallbart samhélle, vilket innebér att behoven hos manniskor
som lever idag ska tillgodoses utan att kommande generationers mojligheter
att tillgodose sina behov &ventyras.

En fordjupad 6versiktsplan innebar att man gor en plan for en del av
kommunen, i detta fall Langenomradet. En fordjupad oversiktsplan &r ett
fortydligande for omradet och ar oftast lite mer detaljerad an den
kommunomfattande dversiktsplanen. Den fordjupade oversiktsplanen ska
redovisa hur mark- och vattenomraden ska anvéandas och hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras.

Planen ska vara vagledande for politiska beslut i plan- och bygglovsfragor,
men den &r inte juridiskt bindande. For att sékerstélla dversiktsplanens
intentioner kan markanvandning och byggande regleras i
omradesbestammelser eller detaljplaner.

1.2 Varfor en fordjupad Oversiktsplan for Langenomradet?

Omradet runt sjon Langen &r attraktivt utifran att man far en lantlig karaktar
relativt niara Orebro tatort. Avstandet in till Orebro Slott & mellan 4,5-13
km. Varje ar inkommer ett stort antal forfragningar om att bygga ut och
bygga nytt runt Langen. Darfor har kommunen beslutat att ta fram en
helhetsbild av omradet som beslutsunderlag, i form av en fordjupad
oversiktsplan. Planen ska behandla flera olika fragor, t.ex. omradets
karaktar, kulturmiljo, framtida bebyggelse, naturvéarden, vatten och avlopp,
miljofragor, trafik mm.

Planen ska vara végledande for Byggnadsnamndens beslut i plan- och
bygglovsfragor, men den &r inte juridiskt bindande. Planen utgor
beslutsunderlag aven for privata aktorer genom att den visar pa kommunens
langsiktiga ambitioner och tankegangar.
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1.3 Planens forhallande till andra dokument och tidigare
stallningstaganden

Orebro kommun antog 2010 en kommunévergripande 6versiktsplan. Den
kommunovergripande 6versiktsplanen behandlar den framtida utvecklingen
av Orebro och &r en beredskap for den langsiktiga fysiska utvecklingen av
kommunen och staden. Du kan lasa den pa www.orebro.se/oversiktsplan
eller lana den pa biblioteket.

En fordjupad 6versiktsplan ar ett fortydligande for omradet. Bade den
kommunovergripande éversiktsplanen och den fordjupade géaller for
omradet. Men om de skulle vara motséagelsefulla sa galler den fordjupade
oversiktsplanen framfor den kommundévergripande éversiktsplanen.

For vissa delar av Langenomradet finns juridiskt bindande detaljplaner som
reglerar var och hur bebyggelse kan tillatas. Nagra av dem ar &ldre och
kallades da for byggnadsplan eller generalplan. Se karta 1.

| Yxstabacken finns ett s.k. planprogram som sager att omradet kan byggas
ut och det pagar just nu detaljplanearbete for detta. Det har kommit en
forfragan fran fastighetsagare vid Karstao att fa bygga ut sina hus till 75
kvm istéllet for 55 kvm som deras nuvarande detaljplan séger och
byggnadsndmnden har beslutat att den planandringen ska genomforas.

Om omradet inte omfattas av en detaljplan prévar byggnadsnamnden
lampligheten for respektive ansokan individuellt. Det kan alltsa innebéra att
det rader olika forutsattningar pa olika fastigheter aven om de ligger relativt
néra varandra. Det ar for denna prévning som den férdjupade
oversiktsplanen kommer att vara ett stod.
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2 Viktiga fragor

Den svaraste fragan som den fordjupade oversiktsplanen skulle behova
svara pa ar var och hur bebyggelsen ska utvecklas i omradet kring Langen.
Exempelvis, var borde det bli mer bostader, och var bor ny bebyggelse inte
tillkomma i sarskilt stor utstrackning? En viktig fraga ar ocksa i vilken
omfattning som ny bebyggelse kan vaxa fram? Var det ar lampligt eller inte
med ny bebyggelse beror bland annat pa:

e Transporter: De boendes tillgang till kollektivtrafik, bilberoende,
avstand till arbete, skola, service och fritidsanlaggningar.

o Vattenkvalitet: Bebyggelseutvecklingens koppling till 6vergddningen
av Langen, som kortfattat innebér att bostadernas avlopp inte far bidra
till dvergddningen.

e Sakerhet: De boendes behov av att passera plankorsningar med
jarnvégen, som medfor stora sékerhetsrisker.

3 Bostader

Inom Langenomradet bor idag ca 900 invanare. Bebyggelsen ar valdigt
spridd i flera mindre byar och gardar.

Var och hur man far bygga nya bostader regleras i 2 kap Plan- och
bygglagen. I den kommunomfattande dversiktsplanen, som ar vagledande
infor beslut om markanvéandning, finns nagra kommunala
stéllningstaganden som ar relevanta nér det galler nya bostader kring
Langen:

e Jordbruksmark &r en viktig samhallsresurs och far darfor endast
bebyggas for att tillgodose betydelsefulla samhallsintressen och stadens
utveckling eller da lamplig alternativ lokalisering saknas, eller om en
alternativ anvandning ger totalt stérre miljovinst &n nar marken
anvands for jordbruk.

e Ny bebyggelse bor placeras i anslutning till befintlig bebyggelse.

e Ny bebyggelse bor lokaliseras utmed viktiga strak for kollektivtrafiken
och inom gang- och cykelavstand fran hallplatslagen for att minska
bilberoendet.

e Ny bebyggelse ska lokaliseras déar goda forutsattningar finns for en
saker dricksvattenforsorjning och dar avlopp kan hanteras pa ett bra
satt.

Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det darfor bra om ny bebyggelse i kommunen
| forsta hand lokaliseras till befintliga stadsdelar, tatorter och storre byar,
néra till service och pa gangavstand till kollektivtrafik. En fingervisning om
var dessa hallbara platser ar visas med gront i analysen i karta 2. Ur den
aspekten borde ny bebyggelse i planomradet framst lokaliseras nara Hovsta
station och intill befintlig bebyggelse l&ngs véagarna séderut ndrmast Lundby
och Lillan, men &ven vid Langbyn och Axbergs kyrka. Det finns dock andra
aspekter som innebér att lokaliseringar i dessa omraden kan vara olampliga,
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exempelvis mot bakgrund av stallningstagandena i PBL kring lokalisering
med hénsyn till bland annat kulturvérden.

Om man déaremot tittar pa var befintlig bebyggelse finns och var det
kommer forfragningar om att bygga nytt (karta 3) och sa framtrader en
annan mer splittrad karta som mer bygger pa var man finner landskapet
attraktivt, narhet till sjon, eller dar markéagare aktivt har salt mark.

Det finns alltsa motstaende intressen att vdga samman. De

utbyggnadsstrategier som presenteras i planforslaget har utarbetats utifran
flera faktorer.
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3.1 Landskapstyper

| de sodra och 6stra delarna av Langenomradet mats stad och landsbygd.
Har moter omradets skogs-, angs- och jordbruksmarker ett urbant landskap
med miljonprogramsomraden som Lundby och Vivalla, industri- och
handelsomradet Boglundséngen liksom villaférorterna Hovsta och Lillan.
Omradet ar i det avseendet en stadsnéara landsbygd och darmed paverkat av
staden och det urbana bosattningsmonstret. Langenomradet ar samtidigt ett
slattlandskap med alla dess kannetecken av storskaliga akerlandskap, hog
grad av 6ppenhet som ger vida utblickar och varierad bebyggelse i form av
gardar, byar och herrgardar. I norr och vaster moter aven ett smabrutet
landskap respektive skogslandskap upp. Landsbygdskaraktaren i Langen-
omradet kan évergripande hanforas till foljande tre typer:

1.) Slattbygd: Bebyggelse placerad ute i ett Oppet jordbrukslandskap,
foretradesvis pa hogre beldagen mark och omgiven av gronska, tradgardar
och tradridaer som skydd for vindar. Bebyggelse bestar ofta av ensamma
gardar eller en liten grupp av gardar.

Bild 1. Slattlandskap séder om Langbyn
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2.) Smabrutet landskap: Varierat landskap med omvaxlande aker, éng,
akerholmar, skog. Bebyggelsen &r ofta lokaliserad i granszoner mellan odlad
mark och skog.

e :
i { > b i, s & -

i S

[N B

e W
- Biia . ..

Bjildti. Smabrutet landskap vid Navesta

3.) Skogsbebyggelse: Enstaka gardar eller liten grupp av gardar, ofta
ursprung i f d torp, pa tomter/mindre hemman som brutits upp i skogsmark
och kan ha karaktér av ”skogsglanta”. Dessa miljéer har hér i
Langenomradet ofta byggts ut till sommarstugeomraden. De ursprungliga
torpen kan ibland vara svara att lokalisera bland senare stugor, eller kan vara
rivna.

| Langen-omradet finns dessutom ett antal sommarstugeomraden, dels Norra
Gottsatter med sommarvillor fran 1920-talet som byggdes upp av stadens
borgerlighet, och dels ett antal av 1900-talets vanligaste typ med sma stugor
pa sma tomter. Tva av dessa har valts ut som tydliga exempel pa foreteelsen
och pekas ut som miljéer av hogt kulturhistoriskt varde — Norra Gottsétter,
respektive kulturhistoriskt varde — Karstad. Bada har foérandrats nagot
genom permanentning, men utan att karaktéren forvanskats. (se vidare
avsnitt 4.) .

Med dessa 6vergripande beskrivningar av omradets landskapstyper som
utgangspunkt ar det mojligt att beskriva bade karaktaren pa omraden som
kan fa kompletteras med bostader, och omraden som inte ska vara féremal
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for nagon storre bebyggelseutveckling. Utifran dessa karaktarsbeskrivningar
kommer sedan 6 utbyggnadsomraden att presenteras.

3.2 Karaktar pa utbyggnadsomraden

| Langen-omradet tanker vi oss att de platser som pekas ut som
utbyggnadsomraden som kan kompletteras med bostader ska utvecklas pa
tva delvis skilda satt, antingen som samlad bebyggelse eller med lantlig
karaktar.

Samlad bebyggelse. Med samlad bebyggelse avses har en
bebyggelseutveckling som omfattar en stérre grupp hus, som inte enbart
halls samman langs en vag utan av en kvartersstruktur. Den samlade
bebyggelsen kan besta av villor, radhus och flerbostadshus. Bebyggelsen
gestaltas med utgangspunkt i omgivningen/laget, vilket innebar att omradet
far eller behaller en mer eller mindre urban karaktar. | utbyggnadsomraden i
direkt anslutning till staden blir det naturligt att en mer urban karaktar
kommer att vaxa fram, emedan ett mer blandat (semiurbant)
bebyggelselandskap foljer langre bort ute i landskapet.

Bild 3. Samlad bebyggelse. Villor med olika &lder och stil.

Lantlig karaktar: Med lantlig karaktér avses hér en mer byliknande

bebyggelsestruktur, dar husen ligger tdmligen tatt 1angs en byvég, enkel-

eller dubbelsidigt, pa tomter med stora med tradgardar och uthus.

Byggnadstyperna ska félja omgivningens byggnadstradition. Med lantlig

karaktar avses inte gruppbebyggelse, utan bebyggelse som ar mer begrénsad

i omfattning an den samlade, d v s den far inte breda ut sig i landskapet, och
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bli samlad bebyggelse med unison urban utformning Bebyggelsen utvecklas
har intill befintliga vagar. Flera byggnader kan tillatas pa varje tomt, samlat
runt en gardsplan pa traditionellt satt under férutsattning att valda
byggnader har en lantlig karaktér. Tomterna bor ha varierande form.

Bild 4. Lantlig karaktar

3.2.2 Karaktar pd icke-utbyggnadsomraden (det 6vriga landskapet)

Mellan de féreslagna utbyggnadsomradena har bebyggelsen i Langen-
omradet utpraglad landsbygdskaraktéar som ska bevaras. Framtradande
kénnetecken ar gles bebyggelse pa stora tomter med tradgardar och uthus,
med bebyggelseldgen i héjdlagen, i grdnszonen mellan odlingsmark och
skogs-, eller annan ej odlingsbar mark alternativt pa 6ppningar i skog. |
dessa omraden kan enstaka tomter vara méjliga att bebygga om det sker i
enlighet med omgivningens karaktar. Flera byggnader kan tillatas pa varje
tomt, samlat runt en gardsplan pa traditionellt satt under forutsattning att
valda byggnader har en lantlig karaktar. En utveckling mot husgrupper som
kan betraktas som sammanhallen bebyggelse ska endast ske i de utpekade
utvecklingsomradena och inte i det 6vriga landskapet.
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Bild 5. Exempel pa enstaka ny bebyggelse

3.3 Utbyggnadsomraden

Utifran ovanstaende beskrivningar av karaktarstyperna i Langen-omradet
foreslas att komplettering med fler bostader pa foljande platser:
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Karta 4: Omraden som foreslas komp med fler bostader
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1. Yxstabacken vidareutvecklas.
Omradet foreslas fa samma karaktar som befintligt, det vill sdga samlad
bebyggelse med villaomradeskaraktar. Utbyggnad sker i enlighet med
Planprogram for Yxstabacken. Om och nar en planskild korsning med
jarnvéagen kan skapas kan omradet eventuellt utvecklas ytterligare.

Motivering: Med ursprung i &ldre torpbebyggelse som utvecklades till
sommarstugeomrade under 1900-talet har Y xstabacken idag en tydlig
villaomradeskaraktar. Yxstabacken ar redan planlagt med majligheter
till fortsatt exploatering av ca 50-60 nya villatomter. Hansyn bor
framgent tas till Yxsta gard, som ar beldget sydost om den nya
bebyggelsen och som garna ska omges av 6ppet landskap. | framtida
planlaggning maste ocksa hansyn tas till en eventuell framtida
forlangning av Karstavagen soderut mot Lillan (se karta x.).

2. Lillan vaxer mot nordvast
Karaktér som befintlig bebyggelse inne i samhéllet — samlad
bebyggelse. | utkanten mot jordbrukslandskapet, primért ut mot
gardarna, foreslas lantlig karaktar med hansyn tagen till utpekade
kulturmiljovarden. | planlaggningen maste hansyn tas till en eventuell
ny vagforbindelse fran Yxstabacken och mot Vallby (se karta 10).

Motivering: Lillans samhalle med ursprung i Gryts by och
stationssamhaéllet har sedan lange villakaraktar med blandad bebyggelse.
At vaster finns &ldre lantlig bebyggelse och egnahem/torp, ndgot med
utpekade kulturvérden. I norr ligger Hovsta kyrka med omgivande miljo
av hogt kulturhistoriskt vérde, dar hoga krav kan stéllas pa
tillkommande bebyggelse i omgivningen.

3. Omradet norr om Lundby och Vallby utvecklas
Utbyggnadsomradet kan bebyggas pa dmse sidor om Kavivéagen och
Tjusebovagen samt i omradet véaster om Tjusebotorp, men pa ett glest
och lantligt satt. Omradet ska fortsatt ha en lantlig karaktar dar hansyn
tas till utpekade kulturvarden och landskapsbild, vilket t.ex. innebar stor
forsiktighet med byggnation kring exempelvis Tjusebotorp. Hansyn ska
aven tas till hastverksamheten mellan Lundby och Tjusebotorp. Ny
bebyggelse i anslutning till Lundby kan ha en mer urban karaktar som
mer ansluter till staden. Den planerade stadsdelen Vallby ska byggas ut
innan mer omfattande bebyggelse norr om Lundby kan tillkomma.

Motivering: | véster bestar omradet av ett skogslandskap dar viss
bebyggelse finns langs vagen fran Tjusebotorp. Det 6vriga landskapet
bestar av ett smabrutet landskap med bebyggelse spridd i hojdlagen och
langs véagar. Omradets framsta varden ligger i den uppbyggda miljon
kring en storgard. Uppfartsvagen mot mangardsbyggnaden med sin allé
ar har extra viktig. Gardens bevarade byggnader, trots de stora
forandringarna, ar viktiga social- och samhallshistoriska dokument.
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Naturvardena i form av backarna med ekar och andra vérdefulla 16vtrad
maste ocksa beaktas. Omradet har i soder kontakt med staden genom
stadsdelen Lundby, men kommer i framtiden &ven att ha kontakt med
den planerade stadsdelen Vallby.

Bild 6. Tjusebotorp

Hovsta samhélle véxer vaster om jarnvéagen

Mojligheten till pendeltagsstation och planskild jarnvagskorsning gor att
omradet vaster om jarnvagen ska reserveras som utbyggnadsomrade.
Omradet foreslas fa samma karaktar som Hovsta, det vill sdga samlad
bebyggelse. Genom utbyggnadsomradet rinner Lutabacken som foreslas
utvecklas till ett gront strak i omradet. Bullerskyddsatgéarder samt ett
visst avstand mellan bostader och jarnvagen behovs, vilket utreds
narmare i framtida planlaggning.

Motivering: Hovsta som villasamhélle har uppkommit vid Hovsta
station och har successivt vaxt utat fran stationen. En naturlig utveckling
ar att bebyggelsen fortsétter vaster om jarnvagen. Kommunens
ambitioner &r att en pendeltagstation och planskild jarnvagskorning
skapas i Hovsta. Om en pendeltagsstation anlaggs vore det mycket
positivt med mer bebyggelse néra stationen, vilket motiverar att omradet
vaster om jarnvagen planeras for framtida sammanhallen bebyggelse,
trots att dar idag finns en lantlig gardsstruktur. Narmast jarnvagen ar det
tankbart att icke-stérande verksamheter kan vara lokaliserade.
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Vid en exploatering i omradet, som delvis &r laglant och utdikad, bor
Lutabacken utvecklas till ett gront strak med dagvattenhantering och
dammar, som ocksa reducerar eventuell 6versvamningsrisk.

Karsta och Mollevagen fortatas.

Den spridda bebyggelsen vaster om Karsta langs Maéllevagen och véagen
mot Karstad kan utvecklas mot samlad bebyggelse. Den ska i dagslaget
begransas i omfattning till komplettering pa 6mse sidor om och i direkt
anslutning till befintliga vadgar. Om och nér en planskild
jarnvagskorsning, pendeltagstation i Hovsta och anslutningsmajlighet
till kommunalt VA finns pa plats kan omradet utvecklas ytterligare med
ny bebyggelse langs med nya sammanbindande végar mellan
Mollevagen och Karstadvagen.

Motivering: Langs tidigare smavagar (gardesvagar eller liknande) har
sommarstugbebyggelse vaxt upp, till storsta delen pa nordsidorna. Nya
villor av skiftande utseende har tillkommit och en permanentning pagar.
Luckor kan fyllas igen och tomter dven avstyckas pa den idag
obebyggda sidan av vagen. En bebyggelsegrupp &r redan paborjad vid
Maollevagens slut; den kan kompletteras langs befintliga
vagstrackningar. Omradet ska inte stracka sig langre vasterut an idag
p.g.a. viss dversvamningsrisk, naturvarden och strandskydd och avstand
till service och kollektivtrafik. Anledningen till att omradet i dagslaget
ska begransas &r att det ar langt till service och bra kollektivtrafik, det
finns i dagslaget inte mgjlighet att ansluta till kommunalt VA och de
boende ar beroende av att korsa jarnvagen med de sakerhetsrisker som
det medfor.

Langbyn vaxer norrut

Langbyn kan kompletteras med fler bostader norr om genomfartsvagen
for att bevara de stora landskapsvardena (den 6ppna slattlandskapet
langs Langen) sdder om samma vag. En stor del av den befintliga
bebyggelsen, som i huvudsak ar lokaliserad norr om végen, bestar av
villor och tillbyggda fritidshus. Omradet kan fortsatta som samlad
bebyggelse, givet att tillracklig trafiksakerhet for gaende och cyklande
till kollektivtrafikhallplatsen beddms kunna uppnas och att omradet far
kommunal VA. Vid detaljplaneldggning ska stor hansyn tas till
naturvarden, exempelvis forekomsten av Hallebracka.

Motivering: Langbyn ar en by med gamla anor, dokumenterad i manga
historiska kartor. Sitt moderna ursprung har platsen i
fritidshusbebyggelse belagen i forkastningsbranten ned mot Langen.
1962 detaljplanerades omradet och ytterligare ett 25-tal bostadstomter
tillkom. Idag ar de flesta av dem bebyggda med bade villor och
fritidshus. En konferensanlaggning finns i omradet invid Langens
nordspets. Landskapet som 6ppnar sig pa sodra sidan av vagen och ner
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mot Langen har hoga landskapsvarden och ska behallas 6ppet d.v.s. inte
bebyggas med nya tomter.

Den allra storsta delen av tillkommande bebyggelsen sker i detta forslag i de
utpekade utbyggnadsomradena, som samlad bebyggelse eller med lantlig
karaktar, vilket &r positivt da en sadan bebyggelse ger battre mojlighet att
utnyttja befintlig infrastruktur, mojligheter att effektivisera offentlig service
(skolskjuts, avfallshamtning, hemtjanst 0.s.v.), mojligheter att samordna
kretsloppsanpassade avloppsldsningar och framtida energiférsorjning.

Att ett omrade pekas ut som kompletteringsomrade for bostader i férdjupade
oversiktsplanen betyder att kommunen staller sig positiv till en sadan
utveckling, men det &r upp till dem som &ger marken om de vill se till att det
blir verklighet. Kommunen kommer inte aktivt att initiera planlaggning och
exploatering annat &n i eller i direkt anslutning till kommunens tétorter.

All byggnation ar under forutsattning att en avloppslésning kan ordnas som
inte utgor en risk for ménniskors hélsa och som inte bidrar till ytterligare
6vergddning av Langen. Se vidare i avsnitt 8.

Vid bebyggelse i stadens randzon eller andra omraden med hogt
bebyggelsetryck, vilket i bada fallen inkluderar Langenomradet, kravs oftast
en detaljplanelaggning innan byggnation. Har har kommunen stor radighet
att avgora var man tillater planlaggning och inte.

4  Kulturmilj6

Langenomradet hor till kommunens kulturbygder. Det bestar av
jordbruksbygd med lang historia. Kartan dver Orebro harad fran 1688 visar
en fullt utvecklad bygd dér dagens bynamn kanns igen. En skillnad &r att
byarna bestar av mer bebyggelse, och mer samlad sadan, an dagens tamligen
glesa och utspridda byar, byar som i vissa fall har krympt till en gard.
Forandringen skedde under 1800-talets skiften och dérefter med jordbrukets
strukturférandring i modern tid.

Det visuella landskapet har ocksa forandrats pa annat satt sedan 1600-talet,
genom att sjon har sankts. Kavi kvarn lag t ex invid Lillans davarande
utlopp ur sjon, medan den idag ligger ca en kilometer fran vattenspegelns
sydspets. Karstao ar enligt den gamla kartan ”en Engsudde uti Sjoen
Langen, Hovsta Socken, allmening brukas under Slattet”.

Spar av mycket gammal odling och bebyggelse inom planomradet finns
framfor allt som odlings- och rgjningsrdsen vaster om sjon, men &ven runt
hela sjon — dock med dess gamla strandlinje som grans - eller pa hojder
langre fran vattnet. Odlings-/rojningsrésen och andra spar av s.k. fossila
akrar ar viktiga inslag i kulturlandskapet, men kan vara svara att upptacka
och forsta for ett otranat 6ga eftersom de i manga fall &r dvervaxta. De
bidrar dock till att ge landskapet sin speciella, lite alderdomliga karaktar.
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Namnen Navesta, Tjuse, Vangstre visar i sig pa forntida harkomst, liksom
sannolikt Kavi. Kavi namns redan pa 1300-talet i skriftliga kallor och blev
sdteri pd 1600-talet. Aven t ex Attinge har hog alder och namns pé 1550-
talet.

Kulturlandskapet &r préaglat av sentida jordbruksmetoder, men i bebyggelsen
finns intressanta gardsmiljoer fran 1800- och tidigt 1900-tal. Aven &ldre
inslag finns dock. Axbergs kyrka samt Kavi sateri med omgivningar ar
sarskilt vardefulla miljoer ur kulturhistorisk synvinkel. Naturreservatet Kavi
ang visar hur det aldre kulturlandskapets I6vangar kunde se ut, och finns
darfor ocksd med i fornminnesregistret.

Bild 7: Kavi sateri

Pa sjons ostra sida och i dess narhet ar det framfor allt den bebyggelse som
tillkom som sommarviste for stadsborna under 1900-talet som &r
kulturhistoriskt intressant. De tva omradena Gottsatter och Karstad
representerar tva vitt skilda kategorier av sommarbebyggelse:

Gottsatter med sina stora tomter och nationalromantiska sommarvillor
representerar borgerlighetens sommarndjen under tidigt 1900-tal. Tomterna
avstyckades fran Gottsatter pa 1920-talet och darefter kompletterades den
dittills mycket glesa agrara bebyggelsen med sommarndéjen. De stora
tomterna ar viktiga for omradets karaktar i det naturskont bergiga
strandlandskapet. Omradets byggnader och struktur har hégt kulturhistoriskt
varde.
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Karstad hor till den typ av smastugeomraden som vaxte upp i stadens
omgivning fran det att semester blev lagstadgat for alla arbetande pa 1930-
talet. Enkla stugor byggdes pa ofri grund pa sma och i terrangen diffust
avgransade naturtomter. P& senare ar har omradet borjat permanentas och
stdrre hus byggts/tillbyggnader gjorts.

Eriksnas soder om smastugeomradet byggdes av Frélsningsarmén som

barnkoloni. Den stora nationalromantiska byggnaden och dess mindre
granne pa stor tomt ar idag privatbostad.

P, -

Bild 8: Sommarvilla i orra Gottsatter

Langre osterut ligger Axbergs kyrka med omgivande miljé. Den forsta
stenkyrkan byggdes troligen pa 1100-talet — ytterligare ett bevis pa en
etablerad bygd under tidig medeltid. Endast tornet finns kvar av den
tidigmedeltida kyrkan, medan langhuset revs och ett nytt byggdes pa 1760-
talet. Runt kyrkan finns ett traditionellt sockencentrum med sockenstuga,
skola och prastgard med delvis vél bevarad bebyggelse fran 17-1800-talen
och under lang tid uppodlad akermark. Prastgardens ena flygel tros
harstamma fran 1600-talet. Den lantliga karaktaren kannetecknar omradet.

Soder om vagen (mot Narkes Kil) vid sluttningen ner mot Langens norra
och nordvastra strand har landskapet samma 0ppna karaktar och
bebyggelsestruktur som pa 1860-talets haradskarta, med gardarna i samma
lage, alltsa den struktur som skapades vid det laga skiftet. Det ger
kulturlandskapet vid Langbyn-Navesta hogt kulturhistoriskt vérde.

Vaster och sdder om sjon dominerar de agrara miljéerna med
gardshebyggelse, tradgardar, alléer, stenmurar mm som ofta gransar mot
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smabrutet dkerlandskap. Inslaget av 16vtrad &r viktigt pa och kring gardarna.
Uthusen har stor betydelse for gardarnas karaktar, liksom det traditionella
utseendet hos bebyggelsen. Kavi sateri med huvudbyggnad och
flygelbyggnad fran 1700-talet, ekonomigard och arbetarbostader ar ensam i
sitt slag i Langenomradet. Med sitt hojdlage i det 6ppna jordbrukslandskapet
och omgivet av gamla Iovtrad i park och allé ar det ett starkt
karaktarsskapande inslag i miljon vid Sodra Langen, och den obrutna vyn
over garden &r viktig for kulturlandskapet saval Gster som véster om sjon.

Kavivagen fran Lillan genom Gryt, forbi Kavi sateri, vidare upp forbi
Névesta och med avslutning i Fagermon finns redan pé kartan éver Orebro
hérad ar 1688 och har alltsa i sin nuvarande strackning hog alder. Denna
strackning ska bevaras.

En kulturmiljoinventering har genomforts i omradet for den fordjupade
oversiktsplanen. De utpekade miljéerna har kulturvérden som motiverar
sarskild varsamhet vid forandringar. Se karta 6.

Rod- och blamarkerade miljéer har hogt kulturhistoriskt véarde och ska
bevaras; de roda har mycket hogt véarde. Dessa miljoer innehaller saval
enskilda byggnader som samlad bebyggelse med hdga vérden och
autenticiteten ar hog respektive relativt hog. Den kyrkliga miljon vid
Axbergs kyrka &ger dessutom sarskilt skydd for sina kulturhistoriska véarden
genom kulturminneslagen.

Grona omraden har kulturhistoriskt varde med tyngdpunkt pa det
sammantagna miljovérdet. Restriktivitet ska iakttas var galler forandringar i
miljo och byggnader. Eventuella férdndringar, som exempelvis fortatning,
ska ske med stor hansyn till kulturvérdena och anpassas till dessa.

Omradesbestammelser bor tas fram for de roda och bla omradena. De skulle

innebdra att skydds- och varsamhetsbestdmmelser infors som ledning for
bevarandet.
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Karta 5: Vardefulla kulturmiljoer

Alléer langs allm&nna v&gar | S
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5 Natur

5.1 Naturvarden

Planomradet domineras av jordbrukslandskap och gransar till ett stort
skogsomrade i véster, med sjon Langen centralt i omradet. Storre
skogkladda omraden finns dven i sédra delen av planomradet mellan
Langen och Orebro. Sjon Langen bestar av tre vikar, delvis avsnorda av
uddar, Norra Langen, Mellanlangen och Sodra Langen. Lillan stracker sig
fran Sodra Langens utlopp soderut genom planomradet. Langen utgor en
typisk néringsrik lerslattsjo. Sjon &r sankt och stora delar av strénderna
utgdrs av ett 6ppet jordbrukslandskap som sluttar ned mot sjon. Stora
vatmarksarealer omvandlades genom sjosankningen fran vatmark till
akermark. I norr ar det mer kuperat med branta strander i nordost. Stora
delar av Ostra stranden &r exploaterad av bebyggelse och har begransad
tillganglighet for friluftslivet. Vattnet ar paverkat av saval omkringliggande
jordbrukslandskap som enskilda avliopp fran bebyggelsen runt stranderna.

Langen med narmaste omgivningar ar upptaget i naturvardsoversikten fran
1984 (Lansstyrelsen i Orebro l4n, 1984) pa grund av sitt rika fagelliv och
rekreationsvarde. Sjon Langen har ett flertal arter och livsmiljoer som aven
finns i de mer kanda vatmarksomradena Tysslingen och Oset-
Rynningeviken, till exempel betad strandang, bladvassomraden och
alstrandskogar. Bland annat finns rodlistade arter som rérdrom, smaflackig
sumphdna och mindre hackspett samt brun karrhok som ér listad i
fageldirektivet (2009/147/EG) (www.artportalen.se). | Langen &r arealerna
mindre men sjon kan anda ses som ett viktigt komplement eftersom
avstandet ar litet och manga arter samutnyttjar vatmarkslandskapen. Runt
Mellanlangen och Sodra Langen finns vatmarker och sumpskogar med héga
naturvéarden och bladvassarna langs stranderna ar vardefulla for djurlivet.
Vid den nordvastra udden i Norra Langen, séder om Langbyn finns éven en
betad strandang, madmark, med stora varden for fagellivet. Vaster om
strandangen finns en angs- och hagmark med htéga naturvarden.

Runt Langenomradet finns omraden med kalkrik mark vilket ger upphov till
en speciell flora. Den rodlistade hallebrackan finns registrerad fran
fyndplatser vid Karstad, Axberg och vid flera lokaler véster och norr om
Langbyn (artportalen). Orebro l4n har ett sarskilt ansvar for att bevara
hallebrackan, eftersom den &r endemisk for Sverige och for att de storsta
forekomsterna av hallebracka finns i Orebro Ian. Lansstyrelsen arbetar
sérskilt med bevarandeinsatser for denna art, som hotas framforallt av
igenvéaxning av hallmarkerna dér den lever. Exploatering bor inte tillatas i
kanda lokaler.

Vid Kavi Sateri finns en allé och herrgardspark med gamla grova lovtrad
som har héga biologiska varden. Allén ar biotopskyddad. En ovanligt grov
ek finns aven vid Attinge, Attinge-eken (VAR?). Kaviangen, sdder om
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Langen, ar en hassellund med rik varflora som ar skyddad som
naturreservat. Namnet vittnar om att det historiskt sett var en slatterang.

Lillan stracker sig fran Sodra Langens utlopp genom jordbrukslandskapet
ner till Orebro. Aven Lillan &r starkt 6vergodd och klassad till dalig
ekologisk status pa grund av 6vergddning och morfologiska forandringar.
Inom planomradet har Lillan en naturligt meandrande strackning medan
strackningen narmare staden ar utratad. Langs med hela strackningen fran
Kavikvarn till Tjusebotorp finns bebyggelse och flera tomter gar énda ned
till strandkanten.

| sodra delen av planomradet, vid Tjusebotorp, finns betesmarker med block
och &ndmoraner som tidigare har uppmarksammats for natur- och
landskapsvarde. Eventuell exploatering i detta omrade bor ske med hansyn
till de varden som finns i landskapet och anpassas sa att akerholmar kan
bevaras for natur och rekreation.

Langens strander omfattas av det generella strandskyddet, 100 meter upp pa
stranden och ut i vattnet. Inom strandskyddszonen rader byggférbud och
dispens kan endast meddelas om det finns sarskilda skal enligt miljébalken
och om befintliga hdga natur-, kultur- och rekreationsvérden samtidigt kan
bevaras. Syftet med skyddet &r att trygga forutsattningarna

for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och véxtlivet. Dispens fran strandskyddet kravs for
grévningsarbeten, uppférande av byggnader, storre bryggor och andra
anlaggningar. Vid nyetablering eller forbattring av badmaojligheter &r det
sannolikt att viss muddring och strandfdrstarkning behovs.

I all planlaggning, bygglov mm ska hénsyn tas till de utpekade
naturvardena. Generellt & de sammanhéngande oexploaterade delar som
finns kvar runt sjéarna av stort varde att bevara.

Da stora delar av Langen strander &r exploaterad av fritidshus- och
bostadsbebyggelse och stora delar omges av vardefulla vatmarker och
sumpskogar, ska strandskyddet hallas intakt och endast anlaggningar for
friluftslivet tillatas.

Innan eventuell utveckling av rekreationsanlaggningar sker bor en detaljerad
inventering genomfdras som mer i detalj pekar ut sarskilt vardefulla delar
som héackningsomraden for brun kérrhok, bladvassar dér rérdromen
uppehaller sig eller strandskog med mindre hackspett.

Eventuell rensning av vass maste ske med hansyn till fagellivet och bor inte
utforas under hackningssasong.
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Karta 6: Naturvarden, sodra delen av omradet
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Karta 7: Naturvarden, norra delen av omr:




5.2 Vatten

Sjon Langen har genomgatt tva sjosankningar. Den forsta skedde troligen
under senare halften av 1800-talet, da det talades om en sankning om "4
fot”. Den andra sdnkningen dgde rum under 1919-1922 och omfattade 0,6
m. Vid den senaste sankningen frilades cirka 140 ha mark, varav 80 ha
akermark. Sjon &r numera indelad i tva delar.

Ett smalt vattendrag mellan sédra och norra Langen skulle kunna 6ppnas
genom att skdrda vass och grava. Kommunen kan inte i dagslaget bedéma
om atgarden skulle forsamra vattenkvalitén vid Karstad badplats, eftersom
sodra Langen har ndgot béattre badvattenkvalitet &n den norra da det
igenvéxta partiet har ekologiskt renande effekt. Konsekvenserna av en sadan
atgard behover utredas innan tillstand kan ges Vid kyrkspangen ar det
daremot mojligt att rensa vegetationen nagot for att 6ka kontakten med
vattnet och frigdra en vattenspegel.

Omradet runt Langen &r inte utrett betraffande risker for dversvamningar
vid hoga floden. Eftersom stora omraden runt sjoarna ar utdikade sa ar
marken egentligen naturliga vatmarker. Avvattnade marker tenderar att ha
stOrre risk att drabbas av 6versvamning jamfort med mark som inte dikats ur
eller avvattnats. Ser vi tillbaks pa storre Gversvamningar som intréffat i
Orebro kommun sa verkar dock inte Langenomréadet varit drabbat. | karta x
visas laglant terrang runt Langen.

Inom EU antog alla lander ar 2000 det sa kallade "Ramdirektivet for
vatten”. Malsattningen med direktivet ar att ha god ekologisk och
vattenkemisk status i allt inland-, kust- och grundvatten. Vattendirektivet ar
infort i svensk lagstiftning och det finns miljokvalitetsnormer for vatten.

Bada delarna av Langen har otillfredsstallande ekologisk status pga.
overgddning. Norra delen av Langen &r faktiskt den sjo som det ar samst
stallt med i hela kommunen. Férutom 6vergodning sa har sjon ocksa for
hdga halter kvicksilver.

Vattendraget Lillan fran Langen soderut har ocksa dalig ekologisk status
pga. att det ar kraftigt ratat och kanaliserat samt paverkat av évergddningen.
Det finns ocksa vandringshinder i vattendraget. Kommunen ser gérna att ett
gront rekreationsstrak skapas och att Lillan aterigen omfattas av
strandskyddet.

Foljande siffror finns for utslappen i Langen: Belastningen av fosfor fran
utslapp i Langens avrinningsomrade ligger 6ver 0,08 kg fosfor per ar per
hektar. Uppmatta halter av fosfor pa 124 pg/l i Lillan &r extremt hoga,
nastan sex ganger sa hoga, jamfort med den beraknade naturliga halten pa
22,1 pg/l som man jamfér med. De uppmatta kvicksilverhalterna i gadda
overskrider EU:s gransvarde pa 0,02 mg/kg vatvikt.)
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Senast 2021 ska Langen och Lillan ha uppnatt God ekologisk status vilket
innebar att halterna fosfor i dessa vatten maste minska. Runt sjéarna ar det
utslapp fran jordbruk och enskilda avlopp som utgor de stora
utslappskallorna.

Atgarder méaste ske inom jordbruket i omradet for att fosforbelastningen ska
minska. Man bor strava efter att anlagga vatmarker eller fosforfallor i diken
innan vattnet hamnar i Langen och Lillan.

For att nd malet God ekologisk status i Langen och Lillan maste samtliga
avlopp i omradet klara utslappskraven och ytterligare exploatering fran inte
leda till 6kade fosforutslapp

Se vidare under avsnitt 8 om avlopp. For generella stallningstaganden om
yt- och grundvatten, se Oversiktsplanen och Vattenplanen.

6 Fritid

Anldggningar for idrott och andra fritidsaktiviteter finns ndrmast i Hovsta,
Lillan och Vivalla/Lundby. En av fa anlaggningar for fritidsaktivitet i
omradet ar for narvarande Karsta golfbana som ar en 18-halsbana.

| Sodra Langen vid Karstad finns en badplats pa privat mark, som upplats
till allménheten av markédgaren. Vid badplatsen finns bryggor och
sandstrand, grillplats och en aktivitetsyta. Badet behdver kompletteras med
en toalettanlaggning och med en allmén upprustning av stranden som idag
bestar av delvis tat vass. Grasytan skulle ocksa behdva forbattras. Om
kommunen ska finansiera nagra forbattringsatgarder behover allmanhetens
tilltrade sékerstéllas genom ett arrendeavtal.

Ytterligare en allmén badplats borde anldggas i framtiden. Olika forslag har
diskuterats, sa som vid Solliden i samarbete med Svenska kyrkan. En
utredning bor genomforas for att utreda mojligheterna till bad for
allménheten.

Cykelleden Langen runt utgar fran vattentornet Svampen och fortsatter mot
sjon Langen i en spannande natur- och kulturmiljo. Leden stracker sig bland
annat forbi Lillan, Tjusebotorp och den vackra Kaviangen och ar 27 km
lang. Turen kan kortas via den sa kallade Kyrkspangen mellan Néavesta och
Gottsatter.

Kyrkspangen ar en av de fa malpunkter dar allmanheten pa ett enkelt satt far
narkontakt med vattnet. Kyrkspangen &r vard att bevara och utveckla och
borde pa sikt bli foremal for ombyggnation. VVass kommer att behova
avverkas for att behalla en 6ppen vattenspegel.
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Ett cykelstrak som forbinder stadens centrala delar med Langenomradet
skulle ge bade stadens och omradets boende en 6msesidig mojlighet till
fritid- och rekreation. Se avsnitt 7.1.

Hastarnas roll for att halla jordbruksmarkerna oppna blir allt viktigare
eftersom 6vriga betesdjur minskar. Ridsporten &r viktig for rekreation och
friskvard. Utanfor de utpekade utbyggnadsomradena lampar sig den lantliga
miljon for hastverksamhet och hastgardar. Vid placering av nya bostader ska
hansyn tas sa att befintliga hastgardar kan bedrivas vidare och utvecklas.

For generella stdllningstaganden om fritid, turism och rekreationsomraden,
se Oversiktsplanen.

¥ n

Bild 9: Badet vid Sédra Langen

7 Riksintressen

Planomradet avgransas i dster av Trafikverkets riksintresse for befintlig
jarnvag. Riksintresset utgdrs dels av Godsstraket genom Bergslagen, dels av
Malarbanan. Den forstnamnda ingar i TEN-T-natet och ar av internationell
betydelse, den ingar dven i det strategiska godsnatet. Banan stracker sig fran
Storvik till Mjélby. Méalarbanan gar fran Stockholm via Vasteras till Orebro.
Banan ar av nationell betydelse. Banan trafikeras av bade person- och
godstrafik. Strax norr om Hovsta sammanstralar dessa och gar pa gemensam
jarnvag in till Orebro.

| nordost avgransas planomradet dessutom av Trafikverkets riksintresse for
befintlig vag, riksvag 50 mellan Mjolby/Odeshdg-Séderhamn. Vag 50
forbinder Sydsverige med Mellansverige i nordsydlig riktning mitt i landet.
Storre delen ingar i det nationella stamvéagnatet som riksdagen faststéllt och
som ar av sérskild nationell betydelse.
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Riksintressena skyddas genom att inte bygga nya bostader dar gransvérdena
for buller dverskrids. Utbyggnaden i Hovsta véster om jarnvagen
(utbyggnadsomrade 4) ar &nda motiverad bl.a. utifran att 6ka
befolkningsunderlaget fér en pendeltagsstation. Byggnation har kraver
bullerskyddsatgarder.

Karta 8: Beraknade bullernivaer langs vag och jarnvag som utgor riksintresse.

Planomrade

Utbyggnadsomrade bostider :
Buller 75 - 4 “Langbyn
Buller 70 - 75 dB '

Buller 65 - 70 dB

il

Buller 60 - 65 dB
Buller 55- 60 dB

Buller 50 - 55 dB Mavesta

| Gottsatter

. Kavi .
: Karsta

Attinge

Lundby |

30 (45)



8 Kommunikationer och infrastruktur

Transportplan for Orebro kommun pekar ut de mal och strategier som ska
styra transportsystemets utveckling. Den fysiska planeringen har stor
betydelse for utvecklingen av ett hallbart transportsystem.

8.1 Gang- och cykel

| Langenomradet ar cyklister och hanvisade till de vanliga bilvagarna, vilket
begrénsar mojligheten for barn och ungdomar att sjalvstandigt ta sig till
skola, fritidsaktiviteter och kompisar.

Kommunen ska verka for att skapa en battre cykelforbindelse mellan
Karstad badplats och staden. Det skulle ge bade stadens och omrades
boende mojlighet till rekreation men ocksa utgora en relativt trafiksaker
forbindelse for boende i omradet att cykla in till staden.

Detta kan forverkligas i tva etapper. | karta x visas tva lankar som saknas for
att kunna cykla pa befintligt vagnat hela vagen fran Karstao till staden.
Kommunen ska verka for att skapa en forbindelse via befintliga vagar med
dessa nya lankar.

Pa sikt skulle en helt ny gang- och cykelvag langs Lillan kunna anldaggas
fran Kavivagen till Boglundséngen. Se karta x.

Férbindelse saknas, men
gammal igenvaxt vag finns.

ST "'.'-1. .

Strackning behévs runt Attinge gard
istallet for dver gardsplanen

-
3

a 9: Cykelvéag som saknas for en gen cykelférbindelse fré Karstao till Lundby.
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8.2 Buss

Det regionala straket for busstrafik mellan Nora och Orebro passerar pa vag
50 i norddstra delen av planomradet. Stadsbusstomlinje 5 och 8 har
andhallplats vid Hovsta station. Vid Lillans vardcentral, belaget strax sydost
om planomradet, har stadsbusslinje 24 sin andhallplats. I stadsdelen
Lundby, belaget i sydvast om planomradet, har stombusslinjerna 1 och 2
sina andhallplatser. | Gvrigt finns ingen kollektivtrafik i planomradet. Det
innebar att nastan alla boende i planomradet har langre an 400 m till
busshallplats.

Detta visar sig ocksa i statistik som visar biltathet, dar Langenomradet ar ett
av de omraden i kommunen med hogst biltathet. Antalet bilar per 1000
personer ar drygt 530, medan kommunmedel &r 435.

Befolkningstatheten i planomradet r for 1ag och for spridd for att etablera
en busslinje. Detta géller &ven om det byggs fler bostéader.

8.3 Tag

Stambanan som passerar i Ostra kanten av planomradet r av riksintresse och
trafikeras av ca 190 tag/dygn. Dér jarnvagen delar sig mot Frovi respektive
Arboga planerar Trafikverket for en ny "fly-over”-korsning som ska dka
kapaciteten pa sparen.

Vaéstra kanten av plqnomrédet berdrs av langsiktiga tankar pa en ny jarnvag
for gods vaster om Orebro. Strackningen for denna bana &r annu inte utredd,
liksom det ar oklart nar, och dver huvud taget om, den ar genomforbar.

Kommunerna i regionen arbetar for béttre regionaltagstrafik. Trafikverket
arbetar med en forstudie for strackan Orebro-Nora och i den finns forslag
till en pendelstation i Hovsta. Om detta blir verklighet forbéattras
mojligheten till kollektivt resande

Mark reserveras for framtida pendeltagsstation i Hovsta. En
pendlarparkering bor da ocksa anlaggas.

For att 6ka befolkningsunderlaget till stationen och mojliggora att manga
turer stannar pa stationen bor Hovsta fortatas med fler bostader néara
stationen pa bada sidor om jarnvagen.

8.4 Biltrafik

Bilvagarna i planomradet &r mestadels enskilda vagar men en allmén vég
finns pa vastra sidan sjon.

Da vissa av vagarna i omradet &r i daligt skick och blir mer belastade av
tillkommande bebyggelse har kommunen fatt fragor om de kan bli
kommunala vagar. Det finns idag inga planer pa att Orebro kommun skulle
Overta ansvar eller finansiering av de aktuella végarna.
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Svenska kommuner ar vaghallare nastan bara i storre tatorter — inom
omraden som é&r detaljplanelagda och dar detaljplanen anger s.k. kommunalt
huvudmannaskap. Pa landet och i mindre tétorter ar vaghallningen normalt
privat, och det ar ofta samféllighetsféreningar som ansvarar for sina vagar
och gator. Att ansvaret for vagarna ar privat, betyder att ocksa
finansieringen av végarna i princip &r privat, &ven om samhéllet hjalper till
lite grann: Idag far Karsta samfallighetsforening statligt och kommunalt
bidrag till driften av vagen.

Att vagarna behdver rustas, till foljd av nybyggnation och &ndrat
anvandningssatt, ar en vanlig situation for manga samfallighetsforeningar.
Det finns flera sétt for féreningen att mota detta. Ett satt ar att féreningen tar
betalt av intradande fastigheter for det kapital redan befintliga véagar
representerar. Ett annat satt ar att foreningen bevakar att andelstalen andras
for de fastigheter som far andrat anvandningssatt, t.ex. tidigare fritidshus
som nu bebos permanent. | bagge fall galler att &ndringen maste ske genom
en lantmateriforrattning — antingen vid en s.k. omprévning av hela
gemensamhetsanléggningen, eller genom att lantméateri-myndigheten
godkanner ett avtal mellan berérd fastighetsagare och foéreningen.

Man kan resonera om att vagen som leder fran Yxstaby norrut pa dstra sidan
av Langen forbi Karsta och Axbergs kyrka borde vara en allman vag med
Trafikverket som vaghallare. Det ar valdigt ovanligt att privata vagar blir
allménna men kommunen kan diskutera detta med Trafikverket som ager
fragan.

Om det i framtiden kommer att skapas en pendeltagsstation i Hovsta och om
kommunen da planerar att mojliggora en expansion av Hovsta vaster om
jarnvagen, bor kommunen Gvervéga att Karstavagen direkt véster om
jarnvédgen blir en kommunal gata.

Det finns tva plankorsningar med jarnvagen, en i Hovsta och en vid

Y xstabacken, bada bevakade med halvbom. | en trafikrakning i oktober
2010 trafikerades de av 400 respektive 750 fordon per dygn. Pa
sommarhalvaret da folk besoker badplatserna, golfbanan och sina
sommarstugor ar det troligen mer trafik &n sa.

Plankorsningar med jarnvégen ar en sékerhetsrisk. Mangden tillkommande
bebyggelse som &r beroende av dessa korsningar har begrénsats, vilket
beskrivs mer i miljokonsekvensbeskrivningen i avsnitt 11.

Kommunen ska verka for att en planskild korsning tillkommer i Hovsta.

Som alternativ till en planskild korsning vid Yxsta ar att skapa en ny
vagforbindelse ner till Lillan. Déar finns en ny planskild korsning med
jarnvagen, byggd 2009 till en kostnad av ca 40 milj. | den
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kommunomfattande 6versiktsplanen finns dessutom planer pa en ny
vagforbindelse fran Lillan via den framtida stadsdelen Vallby till
Boglundéngen/Lundby/Vivalla. Exakt strdckning ar annu inte planerad.

Alternativa vagstrackningar fran Yxstabacken till Lillan finns i karta x. Att
dra en helt ny vag langs jarnvagen ar kostsamt och det &r lite problematiskt
hur vagen kan anslutas i Lillan. Ett billigare alternativ &r att utga fran och
forbattra befintliga vagar och ansluta till Kavivagen vaster om Lillan. Langs
det har végalternativet kan om sa dnskas ny bostadsbebyggelse uppforas,
vilket av bullerskal inte & mojligt i alternativet nara jarnvéagen. | bada fallen
blir det 6kad trafik forbi vissa bostader, exempelvis i Lillan, medan det
medfor minskad trafik forbi bostéder i Yxsta.

For generella stallningstaganden om kommunikationer och infrastruktur, se
Oversiktsplanen och Transportplanen.
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Karta 10: Infrastruktur och kommunikationer.
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9 Vatten och avlopp

Senast 2021 ska Langen och Lillan ha uppnatt God ekologisk status vilket
innebar att halterna fosfor i dessa vatten maste minska. Runt sjéarna ar det
sannolikt utslapp fran jordbruk och enskilda avlopp som utgor de stora
utslappskallorna

Enligt en kartlaggning av enskilda avlopp inom planomradet sa kan det
finnas upp till 100 enskilda avlopp som inte klarar utslappskraven (enligt
Miljokontoret Orebro kommun). Varje enskilt aviopp med WC slépper ut
fosfor i en kemisk form som &r latt for véxter i vatten att ta upp vilket gor
enskilda avlopp till en potent 6vergddningskalla.

For att nd miljokvalitetsnormen God ekologisk status i Langen och Lillan
maste avloppsreningen i omradet forbattras.

Kommunen behover utreda var VA-forsorjning ar en kommunal
angeldagenhet enligt lagen om allménna vattentjénster sett till nuvarande
bebyggelse och forvéntad exploatering. Detta sker i arbetet med en
kommunomfattande vatten- och avloppsplan. Den kan resultera i att nagra
omraden runt Langen blir kommunala verksamhetsomraden for vatten och
avlopp.

For narvarande finns anslutning till det kommunala VA-nétet av ett 10-tal
nybyggda fastigheter i Yxstabacken och dar finns ocksa en ny detaljplan
som mojliggor ytterligare bebyggelse med kommunal VA-forsorjning av ett
20-tal villafastigheter.

Dar VA-forsorjning ar en enskild angeldgenhet maste Miljokontoret
forelagga om atgarder pa bristfalliga avlopp och forbjuda de som inte
uppfyller lagkraven.

Ett bra alternativ ar kretsloppsanpassade I6sningar dar véxtnaring sasom
fosfor tas om hand istallet for att slappas ut till recipient. En typ av
kretsloppsanpassade I6sningar &r torra toalettlosningar. Detta kan vara t.ex.
mulltoa och &r i manga lagen att foredra eftersom de inte bidrar med
naringsdmnen till recipienten och inte heller kréver slamtémning.
Kretsloppsanpassade losningar kan dven besta av slutna losningar for WC.

Ny bebyggelse ska endast lokaliseras dar goda foérutséttningar finns for en
saker dricksvattenforsorjning och dar avlopp kan hanteras pa ett bra sétt.
Runt Langen innebér det att ny bebyggelse inte far leda till nagra 6kade
fosforutslépp till sjdarna och vattendraget. For nybyggnation bor darfor
enskilda avloppslosningar for WC vara slutna med reningsgrad 100 % och
ej bidra till 6kade halter av naringsamnen i Langen och Lillan.
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Fastigheter med befintliga enskilda avloppslosningar for WC bor ha en
reningsgrad pa minst 90 % avseende fosfor. Detta innebar att manga
behover andra sina befintliga avlopp. Dessa harda krav motiveras av att
Langenomradet &r en av de samsta platserna i kommunen nar det géaller
fosforstatus (6vergddning).

BDT-avlopp (bad-, disk- och tvattvatten) ska anordnas pa ett hygieniskt
godtagbart satt.

For generella stallningstaganden om vatten och avlopp, och &ven om annan
teknisk forsorjning sa som energi, vindkraft, avfall, IT, etc., se
Oversiktsplanen.

10 Samhallsservice och naringsliv

Enligt statistiken har ett 80-tal personer sin arbetsplats inom
Langenomradet. Den dominerande naringsgrenen i omradet &r jordbruk.
Forutom det finns bl.a. golfanlaggning, konferensanlaggning, nagot akeri-,
snickeri- och maskinreparationsforetag.

Det ar en hog andel av den vuxna befolkningen som har arbete, sa det ar
manga som pendlar till Orebro eller andra platser for att arbeta.

Det finns ingen samhaéllsservice i form av forskola, skola, aldreboende,
bibliotek eller liknande i omradet. Servicen finns i Hovsta, Lillan och inne i
Orebro. P& grund av att bebyggelsen &r s& spridd runt sjon bedéms det inte
heller finnas underlag for nagon service. Vid fortsatt utbyggnad av véstra
Lillan och planldggning av Hovsta véster om jarnvagen ska hansyn tas till
behovet av forskola.

| 6versiktsplanen sags att jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och far
darfor endast bebyggas for att tillgodose betydelsefulla samhallsintressen.
Viss jordbruksmark tas i ansprak av nagra av de utpekade
utbyggnadsomradena eftersom det finns miljofordelar att bygga ut redan
befintliga samhéllen istallet fér nya byar langre bort fran staden,
kollektivtrafik och service. For tillkommande enstaka bebyggelse utanfor de
utpekade utbyggnadsomradena ska man undvika att bygga pa akermark.

For generella stdliningstaganden om samhallsservice, jord- och skogsbruk,
turism och 6vrigt néringsliv, se Oversiktsplanen.
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11 Miljobeddmning och konsekvensbeskrivning

Detta avsnitt utgér en miljobedémning och konsekvensutredning (MKB)
enligt krav fran miljobalkens 6 kap. samt plan- och bygglagen 4 kap. Syftet
med miljobeddmningen ar att integrera miljoaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas. I miljokonsekvensbeskrivningen ska bade
sociala, ekologiska och ekonomiska konsekvenser beskrivas. Detta kapitel
fokuserar pa huvuddragen av den miljopaverkan som planférslaget kan
innebéra.

11.1 Nollalternativ

Nollalternativet ar att denna fordjupade Oversiktsplan inte antas och att inga
utvecklingsomraden for bostader pekas ut. Det innebar att kommunen far
prova lampligheten for respektive ansékan om nya bostader individuellt
precis som forut. Méjligheten att ordna avlopp som inte bidrar till
6vergodningen av sjon Langen och vattendraget Lillan ar den mest styrande
faktorn i den bedémningen.

Bebyggelsen kan forvéantas vaxa pa samma spridda sétt som hittills. P& vissa
stallen med nagot hus och pa vissa stallen med flera hus i samma spridda
monster som illustreras av karta nr 3.

Spridd bebyggelse ger manga manniskor maéjlighet att bo lantligt med bara
nagon enstaka granne, vilket tidigare har visat sig vara attraktivt har.

Spridd bebyggelse gor det svart att i framtiden ordna gemensamma
I6sningar for energi och avlopp, eller dra kommunalt avlopp. Spridda
bebyggelsen gor ocksa att det utslaget per hus blir dyrare med infrastruktur
som végar och elledningar, skolskjuts, avfallshamtning, hemtjanst, osv.
Spridd bebyggelse skulle kunna gora jordbruks- och skogsmarken svarare
att bruka eftersom den blir uppsplittrad.

Forfragningar om flera tomter blir fortsatt svara att bedoma da nagon
helhetsstrategi inte finns och det medfor att mycket arbete laggs pa
forstudier och detaljplaner.

11.2 Avgransning

Detaljeringsnivan i miljokonsekvensbeskrivningen halls pa en 6vergripande
niva dar de faktorer som kan leda till betydande miljopaverkan styr
avgransningen. Den geografiska avgransningen foljer planomradet, medan
avgransningen av amnesomraden ar identifierade utifran planens
konsekvenser for de ekologiska, ekonomiska och sociala perspektiven. Vad
som kan bedémas som betydande miljopaverkan avgors utifran
miljobalkens samt plan- och bygglagens kriterier. Utifran dessa
bedémningar avgransas MKB:n till att behandla foljande fyra
amnesomraden:

38 (45)



1. Transporter: Planforslaget i forhallande till att omradet till stora delar
saknar kollektivtrafikforbindelser och darmed gor befolkningen starkt
beroende av bil for att na arbete och saval kommersiell som offentlig
service.

2. Vattenkvalitet: Planforslaget i forhallande till Langens och Lillans
otillfredsstallande ekologiska status.

3. Sakerhet: Planforslaget i forhallande till att manga boende i omradet ar
tvungna att passera en planskild jarnvagskorsning for att ta sig till arbete
eller kommersiell och offentlig service.

4. Oversvamning: Planforslaget i forhallande till Langens
dversvamningsrisker

11.2.1 Transporter

Som framgar av planforslaget passerar det regionala straket for busstrafik
mellan Nora/Lindesberg och Orebro pa vag 50 i norddstra delen av
planomradet. Det finns aven stadsbusstomlinje (5 och 8) som har
andhallplats intill planomradet vid Hovsta station. Vid Lillans vardcentral,
belaget strax sydost om planomradet, har stadsbusslinje 24 sin dndhallplats.
| stadsdelen Lundby, belaget i sydvast om planomradet, har
stadsbusstomlinjerna 1 och 2 sina andhallplatser. I 6vrigt finns ingen
kollektivtrafik i planomradet. Det innebér att nastan alla boende i
planomradet har langre an 400 m till busshallplats. Detta visar sig ocksa i
statistik som visar biltathet, dar Langenomradet ar ett av de omraden i
kommunen med hogst biltathet. Antalet bilar per 1000 personer ar drygt
530, medan kommunmedel &r 435. Befolkningstatheten i planomradet &r (i
nuldget) for 1ag och for spridd for att etablera en busslinje. Detta géller dven
om det byggs fler bostader.

Atgarder

En stor del av omradet kring Langen bestar av utspridd bebyggelse. Att
manniskor bor glest innebér att forutsattningarna for olika typer av service
ar begransade och att avstanden till dem &r langa. Av den anledningen bor
enligt kommunens dversiktsplan glesa landskap fortatas.

Den allra storsta delen av tillkommande bebyggelsen koncentreras i detta
forslag i 6 olika utbyggnadsomraden, vilket ar positivt da en sadan
bebyggelse ger battre mojlighet att utnyttja befintlig infrastruktur,
mojligheter att effektivisera offentlig service (skolskjuts, avfallshamtning,
hemtjénst osv.), mojligheter att samordna kretsloppsanpassade
avloppslésningar och framtida energiforsorjning.

Dessa fortatningar kan pa sikt ge underlag for att nuvarande stadsbusslinjer
fran Hovsta, Lillan eller Lundby kan forlangas. Ett utbyggnadsomrade ar
Langbyn, som har relativ narhet till det regionala busslinjenétet.
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| planforslaget finns nya vagar utritade som pa sikt skulle kunna medféra att
nya busslinjestrackningar kan dras i omradet. Dessa kan gélla omradet
mellan Lillan och Lundby, som berér utbyggnadsomrade 2 och 3, samt
dessutom en busslinje fran Hovsta till Lillan vaster om jarnvagen, som da
skulle berora utbyggnadsomrade 4, 5, 1 och 2.

En pendeltagstation planeras i Hovsta, vilket skulle underlatta for pendling
till och fran vissa delar av Langenomradet genom kortare restider in till
Orebro.

11.2.2 Vattenkvalitet

Sjon Langen och Lillan har otillfredsstallande ekologisk status, framst pa
grund av 6vergddning. Utslappskallorna &r framst jordbruket och enskilda
avlopp. Manga befintliga avlopp ar bristfalliga och fler bostader skulle
troligtvis leda till ytterligare belastning av sjon.

Atergarder

For att nd miljokvalitetsnormen God ekologisk status i Langen och Lillan
maste avloppsreningen i omradet forbattras. For nybyggnation i och utanfor
utbyggnadsomraden maste darfor de enskilda avloppslosningarna vara
slutna med 100 % reningsgrad. Kommunen utreder for narvarande var VA-
forsorjning ar en kommunal angelagenhet enligt lagen om allménna
vattentjanster sett till nuvarande och forvéntad exploatering. Mojlighet att
ansluta till kommunal VA-forsorjning kan da bli aktuellt for nagra av de
utpekade utbyggnadsomradena, men aven pa andra platser i planomradet. |
beskrivningarna av utbyggnadsomradena anges att en mer omfattande
exploatering endast kan bli aktuell givet att kommunal VA &r mojligt.

Y xstabacken, som ar ett av utbyggnadsomradena, kommer att anslutas till
det kommunala VA-nétet. Utbyggnadsomradena 3, 2 och 4 angransar det
kommunala VA-natets nuvarande utstrackning. Ny bebyggelse far enligt
forslaget inte tillkomma i néra anslutning till sjon. Sammantaget bidrar
dessa atgarder till att begransa belastningen pa Langen och Lillan.

11.2.3 Sakerhet

Manga av de boende i Langenomradet ar tvungna att passera en
plankorsning med jarnvégen. Plankorsningar finns i Hovsta och Yxsta.
Ytterligare bebyggelseutveckling och befolkningsékning i Langenomradet
skulle utsatta fler ménniskor for denna sékerhetsrisk.

Atgarder

| planforslaget finns ett antal atgarder som ar avsedda att minimera
sakerhetsriskerna som féljer av att passera omradets plankorsningar med
jarnvagen. Kommunerna i regionen arbetar for battre regionaltagstrafik och
Trafikverket arbetar med en forstudie for strackan Orebro-Nora. | denna
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finns forslag till en pendelstation i Hovsta, vilket darmed &ven innebar att
jarnvégskorsningen blir planskild. For att 6ka befolkningsunderlaget till
stationen och mojliggora att manga turer stannar pa stationen bér Hovsta
fortatas med fler bostader nara stationen pa bada sidor om jarnvagen, dvs.
det som i planforslaget ar utpekat som utbyggnadsomrade 4. Aven
utbyggnadsomrade 5 kan antas bidra till pendeltagstationens
resenarsunderlag.

| planforslaget skisseras dven tva nya véagar, den ena mellan Yxsta och
Lillan, den andra mellan Lilldn och Lundby, som sammantaget medfor att
behovet och anvéndandet av plankorsningen vid Yxsta troligtvis kommer att
minska, alternativt att korsningen kan stangas. | Lillan finns redan en
planskild jarnvéagskorsning, som darmed lattare gar att na. Forverkligas
dessa atgarder kan den planskilda korsningen vid Yxsta stangas.

Fram till dess en méjlighet att passera jarnvagen planskilt finns begransas i
planen utbyggnaden i Yxstabacken och runt Karsta, omraden som idag ar
beroende av plankorsningarna.

11.2.4 Oversvamningsrisker

Sjon Langen ar en slattsjo. Eftersom stora omraden runt sjéarna ar utdikade
sa ar marken egentligen naturliga vatmarker. Avvattnade marker tenderar att
ha storre risk att drabbas av 6versvamning jamfort med mark som inte
dikats ur eller avvattnats. Ser vi tillbaks pa storre Gversvamningar som
intraffat i Orebro kommun sa verkar dock inte Langenomradet varit drabbat.
| karta x visas laglant terrang runt Langen.

Atgarder

En kartering av hojdskillnader har tagits fram for terrangen runt Langen. Vi
har valt att inte markera nagra utbyggnadsomraden i laglant terrang runt
sjon. Enstaka bebyggelse ska heller inte placeras néra sjon, bade ur
Oversvamningsrisks- och naturvérdessynpunkt.

Genom utbyggnadsomrade (Hovsta vaster om jarnvagen) rinner
Lutabacken. Vid planlaggning av utbyggnadsomradet behdver
Oversvamningsrisken i backen utredas. Byggnader kan inte placeras narmast
backen. Vid en exploatering av omradet foreslas omradet langs backen
utgora ett gront strak dar det ocksa kan anlaggas dagvattendammar, vilket
samtidigt ar en Gversvamningsreducerande atgard.
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Karta 11. Laglant terrdang runt Langen-sjéarna.
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11.3 Miljomal
Det finns 16 nationella miljokvalitetsmal av vilka denna plan framst beror
foljande:

Klimatpaverkan. Boende i planomradet har hégt bilberoende vilket medfor
en hogre klimatpaverkan. Utbyggnadsomradena i planen har begransats till
platser dar de negativa effekterna ar som lagst och mgjligheten till
kollektivtrafik ar som hogst.

Levande sjoar och vattendrag och Ingen 6vergddning. Sjon Langen och
Lillan har otillfredsstallande respektive dalig ekologisk status, framst pa
grund av 6vergddning. For nybyggnation i och utanfor utbyggnadsomraden
maste darfor de enskilda avloppslosningarna vara slutna med 100 %
reningsgrad. Kommunen utreder ocksa var VA-forsorjning ar en kommunal
angelégenhet enligt lagen om allménna vattentjanster.

Ett rikt odlingslandskap och God bebyggd miljo. | Langenomradet finns
olika slags landskap; skoglandskap, smabrutet landskap, slattbygd och
urbant landskap. I planen ar dessa landskapstyper beskrivna och det ar ocksa
beskrivet hur ny bebyggelse bor forhalla sig till de olika landskapstyperna.

11.4 Uppfoljning

MKB:n ska innehalla en redogorelse for de atgarder som planeras for
uppfoljning och dvervakning av den betydande miljopaverkan som planen
kan medfora (miljobalken 6 kap. 12 8).

Fordjupande 6verskiktsplanens ska foljas upp genom att en gang per
mandatperiod mata hur stor andel av tillkommande bebyggelse i
planomradet som har tillkommit inom de utpekade utbyggnadsomradena.
Detta blir ett matt bade pa fordjupade 6versiktsplanens styrverkan och
indirekt pa klimatpaverkan och landskapshild.

Kommunomfattande uppfoljningssystem kan ocksa ge information om
utvecklingen i planomradet, exempelvis genom resvaneundersokningar och
miljo6vervakning av sj0ar och vattendrag.

11.5 Sammanfattande redogoérelse

Arbetet med miljébedémningen har skett parallellt med planen och inneburit
att en del idéer for omradets utveckling har uteslutits eller justerats. | arbetet
har personer med olika kompetenser deltagit som samhéllsplanerare, biolog,
antikvarie, etc. Arbetet har utgatt fran en checklista inom féljande omraden:
mark, vatten, luft, klimatfaktorer, naturmiljo, kulturmiljo, social miljo,
stadshild/landskapsbild, hushallning med naturresurser, manniskors
sakerhet, ljusforhallanden och lokalt klimat samt halsa. Utifran denna
gjordes avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen.
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12 Arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen

12.1 Uppdrag och arbetsorganisation

Programnadmnd Samhéllsbyggnad har gett Stadsbyggnad uppdraget att ta
fram den férdjupade 6versiktsplanen.

Deltagare i arbetsgruppen har varierat dver tid. Arbetsgruppen bestar nu av
Peter Sundstrdm, Anita Iversen, Eva Fransson, Per-Olov Wallgren, Carolina
Hillerdal-Ljungqvist, Sanna Hirsikangas-Bolinder, Stadsbyggnad, Kent
Stréomberg och Eva Gustafsson, Tekniska forvaltningen, Jan Alinski, Kultur
och fritid, Par Ljungkvist, Enheten for hallbar utveckling och Stefan
Sjogren, Miljokontoret. Foljande personer har deltagit i arbetet tidigare:
Malin Bjork, Alexander Dufva, Ali Alatabi och Philip Cedergren
Stadsbyggnad, Magnus Karlsson, Tekniska férvaltningen och Rebecka
Bogren, Miljékontoret.

12.2 Fortsatt arbete

Nu sker samrad for att ta in synpunkter. Darefter tar kommunen fram ett
planférslag for granskning. Planen beréknas bli antagen av
kommunfullméktige hésten 2013.
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Processen att ta fram en férdjupad dversiktsplan enligt Plan- och bygglagen

Planen ska vara vagledande for politiska beslut i plan- och bygglovsfragor,
men den &r inte juridiskt bindande. For att sékerstélla versiktsplanens
intentioner kan markanvandning och byggande sen regleras i
omradesbestammelser eller detaljplaner. Planen utgor beslutsunderlag aven
for privata aktorer genom att den visar pA kommunens langsiktiga
ambitioner och tankegangar.
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13 Samlingskarta

Karta 12: Samlingskarta
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